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Von Conrad von Meding

s ist Hannovers groBtes und

ambitioniertestes  Bauge-

meinschaftsprojekt - und,

als weiterer  Superlativ:
Noch nie diirfte eine Baugemein-
schaft so lange gebraucht haben.
Fast sieben Jahre lang mussten die
Initiatorinnen und Initiatoren der
Ohe-Hofe am Ihmeufer dem Einzug
entgegenfiebern, immer wieder ta-
ten sich neue Probleme auf. Aber
jetztsind die ersten Bewohnerinnen
und Bewohner im Haus angekom-
men.

135 Menschen haben sich ge-
meinschaftlich ihr neues Zuhause
am Wasser geschaffen, an einem der
vielleicht schonsten Bauplétze Han-
novers. Schrag gegeniiber leuchtet
das Capitol-Hochhaus in der
Abendsonne, auf der Benno-Ohne-
sorg-Briicke rattert eine Stadtbahn
gen Linden, auf der Ihme paddeln
Kanuten gegen die Strémung.

‘Wer jemals ein Haus geplant und
gebaut hat, wei, welche Miithen
damitverbundensind -und hat viel-
leicht eine Ahnung davon, wie viel
mehr Miihe es ist, eine Stadtsied-
lung mit 135 Menschen gemeinsam
zu planen. Teilweise haben sich die
Gruppen wochentlich getroffen -
und das seit 2016. Durchschnittlich
15 Mails seien ausgetauscht wor-
den - pro Tag, schétzen die Ma-
cher. 22 offizielle Gesellschaften
mussten sie griinden, etwa fiir
den Bau der Tiefgarage oder die
Solarstromanlagen auf dem
Dach.

Steile Lernkurve

»Wir haben eine steile Lernkurve
hinter uns*, sagt Ann-Kathrin Sei-
del (39). 2015 hatten sich insgesamt
19 Baugemeinschaften auf die stad-
tische Ausschreibung fiir das Pro-
jekt beworben, sechs von ihnen ka-
men schlieBlich zum Zuge. Alle hat-
ten sich vorher bereits erfolglos um
andere Immobilien und Bauplétze
bemiiht.

Baugemeinschaften haben eine
besondere Form des Bauens und
‘Wohnens zum Ziel. Es geht nicht da-
rum, irgendwo eine Etagenwoh-
nung zu beziehen und dann die
Nachbarn kennenzulernen, son-
dern von Anbeginn gemein-
schaftlich den Prozess zu gestal-
ten. Eine Baugemeinschaft zu

sein ist also eher Mittel zum  EEREIIN

Zweck, denn spéter soll daraus
eine Wohngemeinschaft wer-
den, wenn auch weniger impro-
visiert als in typischen Studieren-
den-WGs. In Hannover hat das eine
lange Tradition: Die Grasdachsied-
lung in Bothfeld, fertiggestellt 1985,
giltals eine der dltesten Baugemein-
schaften der Stadt.

Alle Baugemeinschaften haben
ein Anliegen. Frank Heilmann (58)
etwa, in den Ohe-Hofen Mitinitiator
der Gemeinschaft Auenland, hat
einen Sohn, dervon Geburt an unter
einer Spastik leidet. Das Auenland
ist daher im Kern eine Wohngruppe
fiir Menschen mit Behinderung. Ein

Wir schaffen uns ein Zuhause

Fast sieben Jahre hat es gedauert - jetzt sind die ersten Bewohner in Hannovers groBtes Baugemeinschaftsprojekt
eingezogen: In die Ohe-Hofe am Ihme-Ufer. Wir haben einige der Impulsgeber getroffen.

Vier Macher von den Ohe-Héfen
in Hannover (v. li.): Frank Heil-
mann, Ann-Kathrin Seidel, Re-
gina Hennig und Jérg Wirtgen.

FOTO: CONRAD VON MEDING

Idyllisch am Ihme-Ufer:
Die Gebaude der Ohe-Hofe
gegeniiber dem Schwarzen
Baren sind bezugsfertig.
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niert Solidaritdt in der Gemein-
schaft.

Die Ohe-Hofe kurz-vt;r F

Alles iber
Baugemeinschaften

Seit 2013 gilt in Hannover ein Ratsbe-
schluss, Baugemeinschaften bei ihren
Projekten zu unterstitzen. Die Stadt
hat dazu das Biro Wohnprojektmen-
toren beauftragt, das Netzwerke auf-
bauen und bauwillige Gruppen unter-
stitzen soll. Zuvor waren bereits mehr
als 20 Baugemeinschaften realisiert
worden, vielfach Uber Stadtteilgenos-
senschaften wie Woge Nordstadt und
Selbsthilfe Linden, aber auch etwa in
der ehemaligen Siidstadtschule oder
in der Buchholzer Miihle.

Inzwischen griinden sich immer mehr
Baugemeinschaften - bis zu drei pro
Jahr sind es nach Angaben der Wohn-
projektmentoren. Typisch ist das in
Stadtteilen wie Linden (BennostraBe),
aber es gibt auch Projekte etwa in Ba-
denstedt (,Solidarischer Horst*), Doh-
ren (,Wir wohnen gemeinsam*) oder
GroB-Buchholz (,Wir machen das").

Durchschnittlich drei bis fiinf Jahre
dauere die Realisierung eines Wohn-
projekts mit einer Baugruppe von der
Idee bis zum Einzug, sagt Mentorin
Thekla Fomiczenko-Beyer. Das gelte
fur alle Gemeinschaftsvorhaben, egal
ob sie als Mietwohnprojekt, Genos-
senschaft oder Eigentumsmodell)
realisiert wiirden.
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ren”, sagt er. Wobei er die Zeit in
der Planungsphase nicht missen
machte: Intensiv sei sie gewesen,
wes sind Freundschaften entstan-
den”, aber irgendwann habe er
realistisch die Notbremse gezogen.
Jetzt lebt er mit seiner Frau in einer
‘Wohnung nahe der Faust.

Einzuginden Wochen

Dass es bei den Ohe-Hdfen fast sie-
ben Jahre waren, habe sich aus der
Komplexitat ergeben. ,, Aus unserer
Sicht sollten kiinftige Gemeinschafts-
quartiere mehr und intensiver durch
im Gemeinschaftsprozess erfahrene
Projektentwicklerinnen und Projekt-
entwickler begleitet werden, die vom
Grundstickseigentimer beauftragt
werden®, rat Fomiczenko-Beyer.

plexitdt des Projekts. Zum Ab-
schluss sei eine Evaluation mit allen
Beteiligten geplant, um aus den Er-
fahrungen zu lernen.

Und: Wiirden die
rinnen und -bewohner der Ohe-Ho-
fe solch ein Projekt noch einmal wa-
gen? Allesagen: Wennsie vorher ge-
wusst htten, was auf sie zukommt,

hitten sie sich das nicht angetan.
«Wirmussten dicke Bretter bohren”,
sagt Frank Heilmann. Aber jetzt, wo
alles weitgehend fertig ist und der
Einzug - .ich wiirde es
wieder machen”, sagt Jorg Wirtgen,
und alle nicken, als er hinzufigt:
+Aber es sollte dann nicht wieder
fast sieben Jahre dauern.”

Die, die geblieben sind, beziehen in
den nachsten Wochen die Neubau-
ten. An den Einzelhdusern sollen
verschiedene Architekturen Vielfalt
im Quartier betonen, fast alles wur-
de von lokalen Architekturbiiros
entworfen. Die stadtische Hanova
hat das groSte Gebdude am Ein-
gang zum Wohnquartier errichtet,
dort sind 35 Mietwohnungen ent-
standen. Allerdings keine geforder-
ten Sozialwohnungen, weil das
Projekt dafiir zu teuer wurde.

Die Hanova hat sie anderswo
eingerichtet - um den Preis, dass
jetzt auch die Mischung im Quar-
tier nicht mehr so ist wie einst ge-

plant. Fliichtlinge und Menschen
mit geringem Budget hatten die
Gemeinschaft bereichern sollen.
+Aber eigentlichist es jetzt zum Mit-
telschichtprojekt geworden”, sagt

Ann-Kathrin Seidel selbstkritisch.
Auch andere Themen machen
Probleme. So hatte die Stadt etwa
zur Auflage gemacht, auBer einer
Kita auch 350 Quadratmeter Ge-
schéftsrdume einzuplanen. Die
Baugemeinschaft Oheim, die das
a zur Benno-Oh -

Briicke errichtet hat, konnte die Ba-
ckerei Schafers fiir ein Café mit
i Der

eigens P
i sich um die
Von den 15 Wohnungen im Haus
sind zwei Wohnungen fiir Studie-
rendereserviert, dieim Alltag unter-
stiitzen. Auf dem Dach wirtschaftet
eine Imkerei, in der die Betreuten
mitarbeiten konnen. Und Heilmann
zieht selbst mit seiner Frau in eine
der Wohnungen ein.

Zweiandere Baugemeinschaften
sind speziell von Alteren gegriindet.

Ob als G organi-
siert oder nach dem WEG-Gesetz:
Alle Baugruppen eint ein hoher An-
spruch:  solidarisch, integrativ,
gleichberechtigt und natiirlich 6ko-
logisch soll das Wohnen sein. Die
HAZ schrieb anldsslich der Grund-
steinlegung: ,Der Anteil derer, die
das Gendersternchen mitsprechen,
diirfte deutlich groBer sein als beim
Rest der Bevolkerung.”

hat nicht

g
g sieht auch
tronomie auf dem Vorplatz vor.
«Aber die Stadt legt sich nicht fest,
wann der Platz befestigt wird, und
eine provisorische Pflasterung wur-
de uns untersagt”, berichtet Oheim-
Mitinitator Jorg Wirtgen. Wenn
Schafers deshalb die Miete kiirzt,
haftet die Baugemeinschaft. Ohne-
hin ist fiir den benachbarten 95-
Quadratmeter-Laden noch kein

»Wir wollen im Alter nicht
men", sagt Regina Hennig (62), eine
der jungen Seniorinnen aus der Ge-
meinschaft Wohn-Idee. Eine ,ver-
bindliche  Nachbarschaft —und
Selbstbestimmung bis ins hohe Al-
ter” seien die Ziele g . Dafiir

Eigentlich sollte der neu geschaffe-
ne Wohnraum auch preiswert sein —
aber das hatin den Ohe-Hofen nicht
geklappt. Anfangs liefen die Kalku-
lationen auf rund 2800 Euro pro neu

Q Wohn-

haben sich 16 Altere zusammenge-
schlossen und unter dem Dach der
ilfe Linden 14

Mieter gefunden. ,Und die Tilgung
lauft schon lange”, sagt Wirtgen.
2018 hatten die Neubewohner
urspriinglich einziehen wollen, sagt
Ann-Kathrin Seidel aus der Ge-
meinschaft Alles unter einem Dach
(AueD). ,Wir waren unglaublich

raum hinaus - i hen liegt die
Tendenz eher bei 4500 Euro, abel

plus Gemeinschaftsraum gebaut.

Gruppe stand kurz vor dem Aus

Kurz vor dem Ziel stand die Wohn-
Idee-Gruppe unmittelbar vor dem
Aus, berichtet Hennig. ,Im April
wollten zwei Parteien i

die liegen noch
nicht vor.
Teure P fiir die

gut t,anunslag die Verzo-
gerung nicht.” Allein ein Jahr habe
man auf die Kaufvertrage gewartet,
zwischenzeitlich gab es groBe Zeit-

Hauser, dazu die von der Stadt ge-
forderten Ti atze und di-

p wegen der Tiefgarage
und der Wohnungsférderung.

verse Bauauflagen trieben die Prei-
se -und zum Schluss natiirlich auch
die 11 i i

weil ihnen die Kosten zu sehr stie-
gen.” Rechtlich sind solche Fragen
genau geregelt. Aber das Problem
konnte abgewendet werden, weil
andere Mitglieder der Gemein-
schaft sich bereit erklarten, Mehr-
kosten zu iibernehmen. So funktio-

rung, die das Projekt erwischte, weil
alles langer dauerte als urspriing-
lich gedacht. Alexander Stahlmann
ist deshalb 2018 nach drei Jahren
Mitarbeit ausgestiegen. ,Auch fir
Akademiker-D i sind

in, sagt Seidel: ,Es ist in
dergesamten Zeit keine Gruppe ab-
gesprungen. Wir haben alle durch-
gezogen und uns gegenseitig unter-
stiitzt.”

Stadt: ,,Nicht optimal“

Bei der Stadt sagt Sprecher Udo
Moller, der lange Planungs- und

PP
diese Preise nur schwer zu finanzie-

ei ,nicht optimal” ge-
laufen, das liege aber in der Kom-
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Betten-CENTER

direkt vor
dem Haus!
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Individuelle Beratung auch

telefonisch:
0511/353998-0
per Mail:
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